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 บทที่ 1 
บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 
 

โครงการ LK Celestite เปนโครงการประเภทโรงแรม ต้ังอยูท่ี 45/97-99 หมูท่ี 10 ตำบลหนองปรือ 
อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี เดิมโครงการไดจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและไดรับความ
เห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจากคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณารายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในเขตพ้ืนท่ีคุมครองสิ่งแวดลอม
จังหวัดชลบุรี ในการประชุมครั้งท่ี 47/2557 เม่ือวันท่ี 16 มิถุนายน 2557 ตามหนังสือแจงผลการพิจารณา
รายงานฯ ท่ี ทส 1009.5/9959 ลงวันท่ี 11 กันยายน 2557 (แสดงในภาคผนวก ก-1) เปนโครงการประเภท
อาคารอยูอาศัยรวม (ใหเชา) ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น จำนวน 3 อาคาร จำนวน 445 หอง         
ท่ีจอดรถยนตจำนวน 110 คัน พ้ืนท่ีใชสอยรวม 29,233.74 ตารางเมตร สระวายน้ำ จำนวน 1 สระ พ้ืนท่ีใชสอย 
400 ตารางเมตร) และพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 6 ไร 3 งาน 38 ตารางวา หรือ 10,952 ตารางเมตร 

โครงการไดกอสรางอาคารตามท่ีไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร และรื้อถอนอาคาร
(แบบ อ.1) เลขท่ี 288/2558 ออกให ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2558 ใหกับบริษัท เซเลสไทท จำกัด                  
ซ่ึงเปนผูดำเนินการขออนุญาตกอสรางอาคาร (แสดงในภาคผนวก ก-2) รายละเอียดดังนี ้

1. ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน จำนวน 1 หลัง (142 หอง) ใชเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคาร A) 
พ้ืนท่ี 9,668 ตารางเมตร ท่ีจอดรถ จำนวน 110 คัน 

2. ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน จำนวน 1 หลัง (142 หอง) ใชเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคาร B) 
พ้ืนท่ี 9,868 ตารางเมตร 

3. ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน จำนวน 1 หลัง (161 หอง) ใชเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคาร C) 
พ้ืนท่ี 9,708 ตารางเมตร 

4. สระวายน้ำ 1 สระ เพ่ือใชเปนสระวายน้ำ พ้ืนท่ี 400 ตารางเมตร 
 

รวมจำนวนหองท้ังหมด 445 หอง พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมท้ังหมด 29,644 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถยนต
ท้ังหมด 111 คัน และดำเนินการบนโฉนดท่ีดิน 6 ไร 3 งาน 38 ตารางวา หรือ 10,952 ตารางเมตร  
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เม่ือกอสรางอาคารจนแลวเสร็จ โครงการมีความประสงคท่ีจะขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอาคาร 
เปนโรงแรม เพ่ือใหสอดคลองกับความตองการของกลุมลูกคาในขณะนั้น โครงการจึงขอเปล่ียนการใชประโยชน
อาคาร ซ่ึงจากเดิมขออนุญาตเปนอาคารอยูอาศัยรวมเปนโครงการประเภทโรงแรม ประกอบดวยหองพัก 
410 หองหองอาหาร และหองครัว 288.29 ตารางเมตร โดยอาคารยังคงสูง 7 ช้ัน และมีช้ันไตดิน 1 ช้ัน 
จำนวน 3 อาคาร มีจำนวนหองพักอาศัยท้ังหมด 410 หอง ดำเนินการบนโฉนดท่ีดิน 6 ไร 3 งาน 38 ตารางวา 
หรือ 10,952 ตารางเมตร  

จากการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอาคาร จากอาคารอยูอาศัยรวม (ใหเชา) ไปเปนอาคารประเภท
โรงแรม เม่ือพิจารณาประเภทของอาคาร จำนวนหองพักและขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ี
อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2553 ความตามขอ 9 วรรค 2 รายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหจัดทำสำหรับการกอสรางอาคาร หรือการดำเนินการโครงการหรือประกอบดังตอไปนี้  

(1) โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายวาดวยโรงแรม หรืออาคารอยูอาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีอยูหางจากแนวชายฝงทะเลเกินกวา 50 เมตร ซ่ึงมีจำนวนหองพัก
ตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยของทุกอาคารตั้งกลาวรวมกันตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไปการ
กอสรางอาคารตามขอนี้ ใหหมายความรวมถึงการดัดแปลงหรือการเปล่ียนการใชอาคารดวย 

ดังนั้น โครงการจึงเขาขายท่ีจะตองทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมเพ่ือเสนอตอสำนักงาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณารายงานฯ 
พิจารณาใหความเห็นชอบรายงานเพ่ือเปลี่ยนประเภทการใชอาคารเปนโรงแรม และจากการนำเสนอรายงาน
โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมจากคณะกรรมการผูชำนาญการ
พิจารณารายงานตามหนังสือแจงผลการพิจารณารายงานฯ ท่ี ทส 1010.5/1446 ลงวันท่ี 31 มกราคม 2563 
(แสดงในภาคผนวก ก-3)  

บริษัท เซเลสไทท จำกัด ผูพัฒนาโครงการไดทำการดัดแปลงอาคารตามท่ีไดรับใบอนุญาตดัดแปลง
อาคาร  (แบบ อ.1) เลขท่ี 228/2564 ออกให ณ วันท่ี 17 สิงหาคม 2564 (แสดงในภาคผนวก ก-4) 
รายละเอียดดังนี้ 

(1)  ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน (อาคาร A) จำนวน 1 หลัง  เพ่ือใชเปนโรงแรม 136 หอง พ้ืนท่ี
อาคาร/ความยาว 9,668 ตารางเมตร โดยมีท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ จำนวน 105 คัน       
ทอ 452 เมตร 

(2) ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน (อาคาร B) จำนวน 1 หลัง เพ่ือใชเปนโรงแรม 136 หอง พ้ืนท่ีอาคาร/
ความยาว 9,868 ตารางเมตร  

(3) ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน (อาคาร C) จำนวน 1 หลัง  เพ่ือใชเปนโรงแรม 136 หอง พ้ืนท่ี
อาคาร/ความยาว 9,906 ตารางเมตร โดยมีท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถ จำนวน 105 คัน       
ทอ 452 เมตร 

(4) ชนิด สระวายน้ำ จำนวน 1 สระ เพ่ือใชเปนสระวายน้ำ พ้ืนท่ี 400 ตารางเมตร 
 

เม่ือโครงการไดทำการดัดแปลงอาคารเสร็จเรียบรอยแลว โครงการไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือการเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช (แบบ อ.5) เลขท่ี 11/2567 ออกให ณ วันท่ี 
29 มกราคม 2567 โดยเมืองพัทยา (แสดงในภาคผนวก ก-5) โดยใบรับรองฉบับนี้แสดงวา บริษัท เซเลสไทท 
จำกัด เจาของอาคาร ไดทำการดัดแปลงอาคารเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับอนุญาตตามใบอนุญาตกอสราง
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อาคาร เลขท่ี 228/2558 ลงวันท่ี 17 สิงหาคม 2564 และหนังสือท่ี ชบ.52304/12254 ลงวันท่ี 11 ตุลาคม 
2566  เรื่อง ขอแกไขเปลี่ยนแปลงแบบแปลนของอาคาร ซ่ึงอาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทควบคุมการใช 
เจาพนักงานทองถ่ินจึงออกใบรับรองใหดังตอไปนี้ 

ขอ 1 เปนอาคาร 
(1) ชนิด อาคาร ค.ส.ล. 7 ชั้น (1 ชั้นใตดิน) (อาคาร A) จำนวน 1 หลัง (136 หอง) เพ่ือใชเปน

โรงแรม พ้ืนท่ีอาคาร/ความยาว 9,668 ตารางเมตร โดยมีท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถจำนวน 
105 คัน 

(2) ชนิด อาคาร ค.ส.ล. 7 ชั้น (1 ชั้นใตดิน) (อาคาร B) จำนวน 1 หลัง (136 หอง) เพ่ือใชเปน
โรงแรม พ้ืนท่ีอาคาร/ความยาว 9,868 ตารางเมตร 

(3) ชนิด ค.ส.ล. 7 ชั้น 1 ชั้นใตดิน (อาคาร C) จำนวน 1 หลัง (136 หอง) เพ่ือใชเปนโรงแรม 
พ้ืนท่ีอาคาร/ความยาว 9,906 ตารางเมตร  

(4) ชนิดสระวายน้ำ จำนวน 1 สระ เพ่ือใชเปนสระวายน้ำ พ้ืนท่ี/ความยาว 400 ตารางเมตร 
 

ท้ังนี้ จากรายละเอียดท่ีระบุในหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเลขท่ี   
ทส.1010.5/1446 ลงวันท่ี 31 มกราคม 2563 ไดระบุไววา “โดยใหเจาของโครงการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมท่ีไดกำหนดไวในรายงานฯ  
อยางเครงครัด และเม่ือมีการเริ่มดำเนินโครงการแลวผูดำเนินการจะตองเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม” เพ่ือเปน
การลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดตอสิ่งแวดลอมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณใกลเคียงในชวงดำเนินการ  
บริษัท เซเลสไทท จำกัด ภายใตโครงการ “LK Celestite” จึงมอบหมายให บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
เปนผูประเมินประสิทธิภาพมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ รวมท้ังจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่ งแวดล อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณ ภาพสิ่ งแวดลอมของโครงการ  “LK Celestite”                      
ระยะดำเนินการเพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของ โดยบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดเริ่มเขาดำเนินการติดตามตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ เม่ือเดือนตุลาคม 2567 
 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทำรายงาน 
 

(1) เพ่ือประเมินประสิทธิภาพมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ 

(2) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ดานคุณภาพอากาศ เสียง ฝุนละออง การจัดการมูลฝอย 
ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ การจัดระบบการจราจร และคุณภาพสิ่งแวดลอมดานอ่ืนๆ บริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ และพ้ืนท่ีใกลเคียงโดยรอบ 

 

1.3 ท่ีตั้งโครงการ 
 

พ้ืนท่ีโครงการ “LK Celestite” ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด ตั้งอยู ซอยพัทยาใต 1 ถนนพัทยาใต           
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ในพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม มีลักษณะเปนโครงการประเภทโรงแรม 
เพ่ือรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจ การทองเท่ียว เพ่ือตอบสนองความตองการของกลุมนักทองเท่ียว        



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 
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ชาวตางประเทศ และบุคคลท่ัวไป และเพ่ือใชเปนท่ีพักอาศัยหรือสถานท่ีพักตากอากาศ ประกอบกับทำเลท่ีตั้ง
โครงการมีความสะดวกสบายในการคมนาคม สามารถเดินทางไปยังสถานท่ีตางๆ ไดอยางสะดวก จึงเหมาะสม
อยางยิ่งกับการพักผอนและอยูอาศัยและประชาชนท่ีอาศัยอยู ในบริเวณใกลเคียงกับโรงแรมโดยพ้ืนท่ี
ศึกษา ประกอบดวย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น จำนวน 3 อาคาร เพ่ือใชเปน
โรงแรม จำนวน 410 หอง พ้ืนท่ีใชสอยรวม 29,644 ตารางเมตร บนเนื้อท่ี 6 ไร 3 งาน 38 ตารางวา
หรือ 10,952 ตารางเมตร  

 

การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางไดสะดวก โดยทางรถยนตมีรายละเอียดดังนี้  (แสดงใน
รูปท่ี 1-1) 

กรณีมุงหนาจากกรุงเทพมหานคร 
- ใชทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 เม่ือถึงแยกมอเตอรเวย ใหเลี้ยวซายเขาสูถนนสุขุมวิท แลวตรงไปจนถึง

แยกพัทยาใด จากนั้นใหเลี้ยวขวาเขาสูถนนพัทยาใตตรงไปประมาณ 500 เมตร จะเจอซอยพัทยาใต 1            
ทางดานซายมือ เลี้ยวชายเขาไปในซอยพัทยาใต 1 ประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยูทางดานซายมือ           
ท้ังนี้ สภาพถนนดานหนาโครงการเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ชองจราจร  

 

กรณีมุงหนาจากพัทยาเหนือ 
- ใชทางหลวงหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) เม่ือถึงแยกมอเตอรเวยใหตรงไปจนถึงแยกพัทยาใตใหรอ

สัญญาณไฟใหเลี้ยวขวาจากนั้นใหเลี้ยวขวาเขาสูถนนพัทยาใต ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะเจอซอยพัทยาใต 1 
ทางดานซายมือ เลี้ยวซายเขาไปในซอยพัทยาใต 1 ประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยูทางดานซายมือ          
ท้ังนี้ สภาพถนนดานหนาโครงการเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ชองทางจราจร  

กรณีมุงหนาจากอำเภอสัตหีบ 
1. ใชทางหลวงหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) จนถึงแยกพัทยาได จากนั้นใหเลี้ยวชายเขาสูถนนพัทยาใต

ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบซอยพัทยาใต 1 ทางดานซายมือเลียวซายเขาไปในซอยพัทยาได 1 ประมาณ 
300 เมตร โครงการจะอยูทางดานซายมือ ท้ังนี้ สภาพถนนดานหนาโครงการเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 
2 ชองทางจราจร  

2. ถนนพัทยาสายสอง กรณีมุงหนาจากถนนพัทยาสายสองจะพบแยกสื่อสาร แลวสามารถเดินทาง       
ได 2 ทางเลือก คือ 

- ใหเลี้ยวขวาท่ีแยกสื่อสาร ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะพบสี่แยกใหเลี้ยวชายไปทางโรงเรียน
อักษรพัทยา ตรงไปอีกประมาณ 1 กิโลเมตร โครงการจะอยูทางดานขวามือ ท้ังนี้สภาพถนนดานหนาโครงการ
เปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ชองทางจราจร  

- ใหตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบซอยพัทยาใต 1 อยูทางดานขวามือ เลี้ยวขวาเขาไปในซอย
พัทยาใต 1 ประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยูทางดานซายมือ ท้ังนี้ สภาพถนนดานหนาโครงการเปนถนน
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ชองทางจราจร  
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รูปท่ี 1-1 แสดงแผนท่ีตั้งโครงการ 
 

 

 

 

  

พ้ืนท่ีโครงการ 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                                                บทนำ 
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1.4  อาณาเขตโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

พ้ืนท่ีโครงการ “LK Celestite” ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด ตั้งอยูภายในพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมของ     
เมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี สภาพการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการสวนใหญจะเปนอาคารพาณิชยกรรม และ
อาคารอยูอาศัยรวมและอาณาเขตติดตอโดยรอบโครงการ ดังนี้ 

 

1.4.1 กรรมสิทธิ์ท่ีดินและพ้ืนท่ีกอสรางโครงการ 
 

โครงการดำเนินการบนโฉนดท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6245 เลขท่ีดิน 205 ท่ีดินดังกลาวเปน
กรรมสิทธิ์ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด มีพ้ืนท่ีรวม 6 ไร 3 งาน 38 ตารางวา หรือ 10,952 ตารางเมตร                
แสดงดังรูปท่ี 1-2 และแสดงในภาคผนวก ค 
 

1.4.2 อาณาเขตติดตอโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

       สภาพการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการสวนใหญจะเปนอาคารพาณิชยกรรม และอาคาร             
อยูอาศัยรวม สำหรับรายละเอียดการใชท่ีดินในบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบัน มีดังนี้ แสดงดังรูปท่ี            
1-3 

 

ทิศเหนือ ติดกับ ซอยพัทยาใต 1 มีความกวางเขตทางประมาณ 6.20 เมตร 

ทิศใต  ติดกับ พ้ืนท่ีวางเจาของเดียวกัน ปจจุบันเปนลานจอดรถทัวรสำหรับรับ-สง 

 นักทองเท่ียวของโครงการ 

ทิศตะวันออก ติดกับ ซอยพัทยาใต 1 มีความกวางเขตทางประมาณ 5.50 เมตร พ้ืนท่ีวาง 

 ของบุคคลอ่ืน และสุขสบายหองเชา 

ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารขนาด 2 ชั้น (ราน SnOk เบียรวุน สุรา ณ พัทยาใตซอย 1) 
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รูปที่ 1-2 แสดงผังตอโฉนดของพ้ืนที่โครงการ (ตามที่ไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปลีย่นแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนการใชประโยชนในอาคาร)) 
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ทิศตะวันตก  ตดิกับ อาคารขนาด 2 ช้ัน  
                   (ราน SnOk เบียรวุน สุรา ณ พัทยาใต ซอย 1) 

ทิศเหนือ ติดกับ ซอยพัทยาใต 1 มีความกวางเขตทางประมาณ 6.20 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดกบั ซอยพัทยาใต 1 มีความกวางประมาณ 5.50 เมตร  
                   พ้ืนที่วางของบุคคลอ่ืน และสุขสบายหองเชา  

 

ทิศใต ติดกับ พ้ืนที่วางเจาของเดียวกัน ปจจุบันเปนลานจอด             
                รถทัวรสำหรับรับ-สง นักทองเทีย่วของโครงการ 

 

รูปที่ 1-3 แสดงสภาพพ้ืนที่โดยรอบของโครงการ 

 

 

ถนนซอยพัทยาใต 1 

พ้ืนท่ีโครงการ 

ถนนซอยพัทยาใต 1 

พ้ืนท่ีวางของบุคคลอ่ืน 

พ้ืนท่ีโครงการ 

สุขสบายหองพัก 

ถนนซอยพัทยาใต 1 

อาคารขนาด 2 ช้ัน  
(ราน SnOk เบียรวุน สุรา ณ พัทยาใต ซอย 1) 

                  ราน SnOk เบียรวุน สุรา ณ พัทยาใต ซอย 1 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                                   บทนำ 
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1.5 ลักษณะและการดำเนินโครงการ 
 

 การดำเนินโครงการ “LK Celestite” ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 6 ไร   
3 งาน 38 ตารางวา (หรือ 10,952 ตารางเมตร) และพ้ืนท่ีภายในบริเวณโครงการประกอบดวย (แสดงดังรูปท่ี 1-4) 

1. อาคาร A ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึง
ระดับ พ้ืนชั้นดาดฟา เทากับ 22.80 เมตร มีหองพักจำนวน  136 หอง พ้ืน ท่ีใชสอยอาคารรวม 9,668         
ตารางเมตร 

2. อาคาร B ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึง
ระดับพ้ืนชั้นดาดฟา เทากับ 22.80 เมตร มีหองพักจำนวน 136 หอง พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวม 9,868 ตารางเมตร 

3. อาคาร C ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึง
ระดับ พ้ืนชั้นดาดฟา เทากับ 22.80 เมตร มีหองพักจำนวน 138 หอง พ้ืน ท่ีใชสอยอาคารรวม 9,708          
ตารางเมตร 

4. สระวายน้ำ จำนวน 1 แหง พ้ืนท่ีใชสอย 400 ตารางเมตร 
 

1.6 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน 
 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบันภายในบริเวณโครงการ ประกอบดวย 3 อาคาร ไดแก อาคารโรงแรม          
สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น จำนวน 3 อาคาร มีหองพักรวมจำนวน 410 หอง และสระวายน้ำจำนวน 1 แหง 
(แสดงดังรูปท่ี 1-5) 
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 รูปที่ 1-4 แสดงผังบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ (ตามที่ไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปลีย่นแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนการใชประโยชนในอาคาร)) 
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รูปท่ี 1-5  แสดงสภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน 

 อาคารโรงแรม สูง 7 ช้ัน มีช้ันใตดิน 1 ช้ัน  
จำนวน 3 อาคาร 

สระวายน้ำ จำนวน 1 แหง 

สระวายน้ำ 
 

โครงการ “LK Celestite” ของบริษัท เซเลสไทท 
จำกัด ประกอบดวย อาคารโรงแรมขนาดความสูง 
7 ช้ัน และช้ันใตดิน  1 ช้ัน  จำนวน 3 อาคาร 
โครงการมีหองพักท้ังหมดจำนวน 410 หองและ
สระวายน้ำจำนวน 1 แหง 

อาคาร C 

อาคาร B 
อาคาร A 

 อาคารโรงแรม สูง 7 ช้ัน มีช้ันใตดิน 1 ช้ัน  
จำนวน 3 อาคาร 

อาคาร A 

อาคาร B 

อาคาร C 

อาคาร C 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                      บทนำ 
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1.7 กิจกรรมในระยะดำเนินการโครงการ 
 

1.7.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการ “LK Celestite” เปนโครงการประเภทโรงแรม พัฒนาโครงการโดย บริษัท เซเลสไทท 
จำกัด ภายในบริเวณโครงการ ประกอบดวย 3 อาคาร ไดแก 

1. อาคาร A  ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น ประกอบดวย หองพักจำนวน 136 หอง   
2. อาคาร B  ประกอบดวย อาคารโรงแรม สงู 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น ประกอบดวย หองพักจำนวน 136 หอง   
3. อาคาร C  ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น ประกอบดวย หองพักจำนวน 138 หอง   
4. สระวายน้ำ จำนวน 1 แหง 

  รวมท้ังโครงการมีหองพักจำนวน 410 หอง 
 

1.7.2  ระบบน้ำใช 
 

  (1)  ปริมาณการใชน้ำ 
   จากปริมาณการใชน้ำจากการคาดการณตามรายงาน EIA เทากับ 450.65 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณการใชน้ำจริงในชวงเดือนกรกฎาคม-ธันวามคม 2568 พบวา มีปริมาณการใชน้ำสูงสุด คือ เดือน ตุลาคม  
2568 ประมาณ 39.13 ลบ.ม./วัน (คิดจากคาใชจายการใหบริการน้ำประปาของโครงการ: ขอมูลโครงการ ; 
กรกฎาคม - ธันวาคม 2568) แสดงรายละเอียดการใชน้ำ และคาใชจายน้ำประปา ดังตารางท่ี 1.7-1 
 

ตารางท่ี 1.7-1  แสดงคาใชจายเกี่ยวกับน้ำประปาของโครงการ LK Celestite 
 

เดือน/ พ.ศ. 2568 ยอดคาใชจายน้ำประปา (บาท) ปริมาณการใชน้ำ (ลบ.ม. /วัน) 

กรกฎาคม 9,938.43 10.29  
สงิหาคม  12,112.67 12.35  
กันยายน 12,995.95 13.63 
ตุลาคม 40,851.00 39.13 
พฤศจิกายน 38,248.76 37.9 
ธันวาคม 66,051.64 62.87 

เฉลี่ย 30,033.08 29.36 
 

ที่มา : คาบริการน้ำประปาของโครงการเดือนกรกฎาคม-ธันวามคม 2568 
หมายเหตุ  : คาน้ำคิดคาใชจายตาม การประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา  

 

(2)  การสำรองน้ำใช 
         ปจจุบันโครงการจัดใหมีการสำรองน้ำใชภายในโครงการมีความจุกักเก็บรวมท้ังหมด   
2,149.48 ลบ.ม. โดยสำรองน้ำรวมบริเวณหนาอาคาร A ไวในถังเก็บน้ำ ขนาดความจุ 755.39 ลบ.ม. และ       
การสำรองน้ำรวมระหวางอาคาร B และ อาคาร C ขนาดความจุ 598.43 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำใตดิน  ขนาดความจุ 
97.61  ลบ.ม. จำนวน 2 ถัง รวมขนาดความจุรวม 195.22 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำดาดฟา ขนาดความจุ 5 ลบ.ม. 
จำนวน 14 ถัง รวมขนาดความจุ 70 ลบ.ม. โครงการขอรับบริการน้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาค       
สาขาพัทยาโดยทำการตอเชื่อมทอจากทอสงน้ำของการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยาผานทางทอเมนประปา



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                      บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
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เขามาทางดานหนาพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือนำน้ำไปเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยระบบ Gravity Flow จากนั้น น้ำใน
ถังเก็บน้ำใตดินจะถูกสูบข้ึนไปบนถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของอาคารโรงแรมตอไป แสดงดังรูป 1-8 ปจจุบันปริมาณ
น้ำใชมีความเพียงพอตอการใชน้ำภายในโครงการ 
 

1.7.3  ระบบบำบัดน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 

จากการคาดการณปริมาณน้ำเสียในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ            
LK Celestite (เปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคาร) (จากการคาดการณเม่ือเปด
ดำเนินการเต็มทุกหอง) มีปริมาณน้ำเสียประมาณ 261.61 ลบ.ม./วัน  แตจากการใชน้ำจริงตามตารางท่ี 1.7-1 
พบวา มีปริมาณน้ำเสียท่ีตองรวบรวมไปบำบัดท่ีระบบบำบัดน้ำเสีย ประมาณ 23.48 ลบ.ม./ วัน (คิดท่ี 80% ของ
ปริมาณน้ำใชเฉลี่ยตอวันของเดือนกรกฎาคมถึงธันวาคม 2568 ซ่ึงมีปริมาณน้ำใชเฉลี่ย เทากับ 29.36 ลบ.ม./วัน) 

โครงการออกแบบใหมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 3 ชุด เปนระบบ Activated Studge           
แยกสำหรับรองรับน้ำเสียจากอาคารแตละหลังโดยระบบบำบัดน้ำเสียมีขนาด 145  ลูกบาศกเมตร/อาคาร 
สำหรับรองรับปริมาณน้ำเสียจากอาคาร A และอาคาร B มีระบบบำบดัน้ำเสียขนาด 145  ลูกบาศกเมตร/อาคาร 
สำหรับรองรับปริมาณน้ำเสียจากอาคาร C มีขนาด 145 ลูกบาศกเมตร/อาคาร 

ระบบบำบัดน้ำเสียสวนของอาคาร A จะอยูบริเวณดานหลังของอาคาร A ใกลกับหองพัก            
มูลฝอยรวมของโครงการ สวนระบบบำบัดน้ำเสียสวนของอาคาร B จะอยูบริเวณดานหลังของอาคาร B และ
ระบบบำบัดน้ำเสียสวนของอาคาร C จะอยูบริเวณดานหลังของอาคาร C แสดงในรูปท่ี 1-9 ถึงรูปท่ี 1-10         
ซ่ึงระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการสามารถรองรับน้ำเสียไดอยางเพียงพอ และโครงการจัดใหมีการตรวจ
วิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง ทุก 1 เดือน และแสดงรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของระบบบำบัดน้ำเสีย       
ในภาคผนวก ง 
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ถังเก็บน้ำใตดิน ชุดท่ี 2 ระหวางอาคาร B กับอาคาร C  
(สำหรับอาคาร B และ C) ขนาดความจุ 598.43 ลบ.ม.  

รูปท่ี 1-6  แสดงภาพถังเก็บน้ำช้ันใตดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟาของโครงการ 

ถังเก็บน้ำใตดินชุดท่ี 1 (สำหรับอาคาร A) 
ขนาดความจุ 755.39 ลบ.ม.  

ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟาแตละอาคาร (ถังน้ำเย็น) ขนาด 12 ลบ.ม จำนวน 2 ถัง (รวม 24 ลบ.ม.) 
และถังน้ำรอนขนาด  10 ลบ.ม. รวมถังเก็บน้ำดาดฟา 34 ลบ.ม. /อาคาร 
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บอหนวงน้ำ 

ปริมาตร 160.00 ลบ.ม. 

รูปท่ี 1-7 แสดงตำแหนงระบบบำบัดน้ำเสีย ตำแหนงบอหนวงน้ำฝนของโครงการ (ตามท่ีไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปล่ียนแปลงรายละเอียดและเปล่ียนการใชประโยชนในอาคาร)) 

 

ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 145 ลบ.ม. 
อาคาร B         

หองน้ำและจุดลางตัว 

ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 160 ลบ.ม. 
อาคาร C 

ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 145 ลบ.ม. 
 อาคาร A        

จุดท่ี 3 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย (อาคาร C) 

จุดท่ี 1 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 
(อาคาร A) 

จุดท่ี 2 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 
(อาคาร B) 

จุดที่ 4 กอนปลอยออกสูทอระบายน้ำสาธารณะ 
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รูปท่ี 1-8 แสดงตำแหนงติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียและบอตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของโครงการ 

ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคาร A 
ขนาดความจุ 145 ลบ.ม. 

จุดท่ี 1 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 

จุดท่ี 2 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 

ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคาร B 
ขนาดความจุ 145 ลบ.ม. 

จุดที่ 4 บอตรวจกอนปลอยออกสู 
      ทอระบายน้ำสาธารณะ 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคาร C 
ขนาดความจุ 160 ลบ.ม. 

จุดท่ี 3  บอตรวจสอบคุณภาพน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                     
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 
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1.7.4 การจัดการสระวายน้ำ 
 

 ในโครงการจัดใหมีสระวายน้ำจำนวน 1 แหง มีขนาดพ้ืนท่ี 400 ตารางเมตร อยูระหวางอาคาร A และ
อาคาร C  สำหรับใหบริการกลุมผูเขาพักภายในโครงการเทานั้น โครงการไดจัดใหมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำ           
ในสระวายน้ำในชวงเปดดำเนินการทุก 1 เดือน เพ่ือใหสอดคลองตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข
ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง  การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกันกำหนด
รายละเอียดแสดงดังรูปท่ี 1-11 และตารางท่ี 3-4 ถึงตารางท่ี 3-5 และผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ             
ในสระวายน้ำแสดงในภาคผนวก ง 

 

 



1-18 
 

 

 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 1-9 แสดงตำแหนงสระวายน้ำของโครงการ (ตามท่ีไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปล่ียนแปลงรายละเอียดและเปล่ียนการใชประโยชนในอาคาร)) 

สระวายน้ำ ขนาดพ้ืนท่ี 400 ตารางเมตร         



 

 

1-19 

 

รูปท่ี 1-10 แสดงสระวายน้ำของโครงการและตำแหนงอุปกรณชวยชีวิต 

สระวายน้ำ 

จุดลางตัว 

อุปกรณชวยชีวิต รางระบายน้ำ 

ปายคำแนะนำ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
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1.7.5  การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
 

(1) ระบบระบายน้ำ ภายในโครงการ แสดงรายละเอียด ดังนี้ 
1.การระบายน้ำในแนวดิ่ง เปนระบบระบายน้ำแบบรวม (Combine System) โดยมีทอ

ระบายน้ำแยกกันระหวางน้ำฝนและน้ำเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสูดานลางของอาคาร ประกอบดวย 
- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑในหองน้ำ

โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิง่เพ่ือรวบรวมระบายน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
- ทอระบายน้ำ ท้ิง (Wastewater Pipe) เปนทอระบายน้ำเสีย ท่ี เกิดจากการอาบ           

การซักลาง โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่ง เพ่ือรวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมตอไป 
- ทอระบายน้ำฝน (Rain Pipe) เปนทอระบายน้ำฝน ระบายน้ำในแนวดิ่งเพ่ือรวบรวม

น้ำฝนลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการตอไป  
2. การระบายน้ำในแนวนอน เปนทอระบายน้ำแบบแยก โดยน้ำฝนจะระบายลงทอ

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รองรับน้ำฝนบริเวณรอบตัว
อาคาร กอนไหลไปลงบอหนวงน้ำบริเวณดานหนาโครงการและระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป              
สวนน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวจะระบายลงทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.20 เมตร           
ความลาดเอียง 1:200 น้ำท้ิงจะไหลมารวมกันท่ีบอบมน้ำเสีย (Polishing Pond) และระบายลงสูทอระบายน้ำ
สาธารณะตอไป 

 

  การควบคุมการระบายน้ำ 

  กรณีฤดูฝน  

- การควบคุมการระบายน้ำจะเริ่มจากรวบรวมน้ำฝนท่ีตกบนอาคารจากดาดฟา จากระเบียงหอง 

รวบรวมดวยทอรวมรวมน้ำฝน ตามแนวดิ่งลงสูทอระบายน้ำฝนแนวราบเปนทอระบายน้ำ 

- ทอระบายน้ำรอบบริเวณอาคารของโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 

1. ทอระบายน้ำดานทิศใต แนวทอ A มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ระดับทองทอ 

Manhole 1 อยูท่ี -0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 12 อยูท่ี 1.24 เมตร ความลาดเอียง 1:200 

และแนวทอ C กอนมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ระดับทองทอ Manhole 29 อยู ท่ี -12.80 เมตร   

ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 37 อยูท่ี -13.12 เมตร ความลาดเอียง 1:200 

2. ทอระบายน้ำดานทิศเหนือ แนวทอ B มีเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ระดับทองทอ 

Manhole 13 อยู ท่ี -0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 และแนวทอ B ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร   

ระดับทองทอ Manhole 23 อยูท่ี -1.43 เมตร ความลาดเอียง 1:4.36 ถึง manhole 28 อยูท่ี -10.56 เมตร 

ความลาดเอียง 1:4.36   

3. ทอระบายน้ำบริเวณหนาอาคาร B มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ระดับ        

ทองทอ manhole 38 อยู ท่ี  -12.86 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 43 อยู ท่ี -13.00 เมตร     

ความลาดเอียง 1:200 เชื่อมตอกับทอ C Manhole 37 อยูท่ี -13.12 เมตร ความลาดเอียง 1:200 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
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ทอระบายน้ำท้ัง 3 ดาน จะระบายน้ำไปยังบอดักขยะและระบายน้ำเขาสูบอหนวงน้ำ 

ท่ีอยูบริเวณดานทิศตะวันตกซ่ึงเปนบอตรวจคุณภาพน้ำกอนระบายน้ำลงสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป 

- หากมีปริมาณน้ำฝนตกลงมาอยางตอเนื่องและมีอัตราการระบายน้ำเกินกวาอัตรา

การระบายของทอระบายน้ำท่ีออกจากบอหนวงน้ำ จะสะสมจนเต็มทอและไหลเขาสูทอระบายน้ำฝนไปยัง           

บอหนวงน้ำซ่ึงมีความจุ 80 ลบ.ม. 

- ภายในบอหนวงน้ำจะมีทอน้ำลนสำหรับใหน้ำฝนท่ีมีมากกวาอัตราท่ีคำนวณไว          

ไหลลนออกดวยวิธีแรงโนมถวงของโลก เม่ือฝนหยดุตกจะระบายออกดวยเครื่องสูบน้ำ อัตราการสูบไมเกินอัตรา

การระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ โดยบอหนวงน้ำจะทำหนาท่ีเปนบอควบคุมปริมาณน้ำฝนใหไหลเขาไปหนวง

ในทอระบายน้ำในโครงการดวย 

- แนวทอระบายน้ำจะอยูรอบพ้ืนท่ีโครงการโดยจะไหลมารวมกันบริเวณบอหนวงน้ำ     

มีความจุ 80 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงอยูทางดานทิศตะวันตกของโครงการ ท้ังนี้ ระดับทองทอของบอพักน้ำตัวสุดทาย 

ดานทิศใตท่ีรวบรวมน้ำเขาบอหนวงน้ำมีระดับอยูท่ี -13.12 เมตร และระดับทองทอของบอพักน้ำตัวสุดทาย   

ดานทิศใตท่ีรวบรวมน้ำเขาบอหนวงน้ำมีระดับอยูท่ี -10.56 เมตร จะทำใหการชะลอน้ำเพ่ือปองกันน้ำทวมจะใช

พ้ืนท่ีในทอระบายน้ำชวยในการชะลอน้ำดวย 

 
1.7.6  การจัดการมูลฝอย 
 

 โครงการจัดให มีแมบานทำความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยจากหองพักทุกหอง               
ซ่ึงโครงการจะจัดเตรียมภาชนะรองรับไวภายในหองพักทุกหอง นอกจากนี้ยังจัดเตรียมไวบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมี
กิจกรรมการเกิดมูลฝอยดวยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 - หองพักโรงแรม : จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยไวในหองพักขนาด รองรับ 10 ลิตร จำนวน           
2 ถัง 
  - สำนักงานของโรงแรม : จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยขนาดความจุ 60 ลิตร จำนวน 2 ถัง 

สำหรับรองรับมูลฝอยเปยก ขนาดรองรับ 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และขนาด 3 ลิตร 

จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยอันตราย อ0ยางละ 1 ถัง การเก็บขนจะใหแมบาน           

เปนผูรวบรวมมายังหองพักมูลฝอยรวมอีกครั้ง 

  - หองครัว : จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยเปยกขนาด 120 ลิตร จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอย  

รีไซเคิลและถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และรองรับ      

มูลฝอยอันตราย 1 ถัง การรวบรวมจะใหพนักงานในหองครัวเปนผูดำเนินการเก็บขนไปยังหองพักมูลฝอยรวม 

อีกครั้ง 

 สำหรับหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจัดใหมี 1 แหง ตั้งอยูบริเวณมุมแนวเขตท่ีดินดาน          
ทิศตะวันออกของโครงการ (รูปท่ี 1-12) โดยจัดใหมีเจาหนาท่ีทำการคัดแยกมูลฝอยกอนนำไปเก็บในหองพักมูลฝอย
รวม ภายในหองพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยจากโครงการได เพียงพอ ไมนอยกวา 3 วัน              
การใหบริการ เก็บขนและนำมูลฝอยไปกำจัดตั้งอยูในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา 
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รูปที่ 1-11 แสดงตำแหนงหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ (ตามทีไ่ดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปลีย่นการใชประโยชนในอาคาร)) 
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ท่ีพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 1-12 แสดงตำแหนงหองพักมูลฝอยรวม และภาชนะรองรับมูลฝอยของโครงการ 

ถังมูลฝอยท่ัวไปภายในหองพัก 

ถังมูลฝอยอันตราย 

ถังมูลฝอยท่ัวไปภายในหองน้ำ 

 

ถังมูลฝอยท่ัวไปบริเวณหนาลิฟต 

ถังมูลฝอยทั่วไป 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 
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1.7.7  ระบบไฟฟา และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 
 

  โครงการมีปริมาณการใชไฟฟารวมท้ังโครงการ 2,192 KVA โครงการออกแบบเลือกใช      
หมอแปลงไฟฟาชนิด Oil Immersed Type transformer ขนาด 800 KVA และขนาด 1,600 KVA  โดยอาคาร 
A เลือกใชหมอแปลงไฟฟาชนิด Oil Immersed Type transformer ขนาด 800 KVA เพ่ือจายไฟฟาใหกับ
อาคาร A มีความตองการใชไฟฟา 751 KVA และเลือกใชหมอแปลงไฟฟาชนิด Oil Immersed Type 
transformer ขนาด 1,600 KVA จายไฟฟาใหกับอาคาร B มีความตองการใชไฟฟา 751 KVA และอาคาร C    
มีความตองการใชไฟฟา 690  KVA จากนั้นจะเดินสายเขาสูหองเครื่องควบคุมบริเวณชั้น 1 กอนจายแยกไปยัง
สวนตางๆ ของอาคารตอไป 

โครงการขอรับการบริการไฟฟาจากไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยาและปจจุบันมีศักยภาพ             
ในการจายกระแสไฟฟาใหกับโครงการอยางเพียงพอ ไมประสบปญหาเก่ียวกับการใหบริการระบบไฟฟา             
แตอยางใดแสดงรายละเอียดการใชไฟฟา และคาใชจายไฟฟาดังตารางท่ี 1.7-2 
 

ตารางท่ี 1.7-2  แสดงคาใชจายเกี่ยวกับไฟฟาของโครงการ LK Celestite 
 

เดือน/ พ.ศ. 2567 ยอดคาใชจายไฟฟา (บาท) ปริมาณการใชไฟฟา (หนวย) 

กรกฎาคม 700,428.32  175,140 
สิงหาคม 647,956.57 162,570 
กันยายน 670,270.00 162,660 
ตุลาคม 475,425.50 124,230 
พฤศจิกายน 721,435.20 180,210 
ธันวาคม 847,685.70 214,170 

เฉลี่ย 677,200.22 169,830.00 
 

ที่มา : คาบริการไฟฟาของโครงการเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
หมายเหตุ  : คาน้ำคิดคาใชจายตาม การไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยา  
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1.7.8  ระบบการจราจร 
 

(1) ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

 โครงการจัดให มีทางเขา-ออก 1 จุด มีความกวาง 6.0 เมตร โดยเชื่อมตอกับถนนซอย        
พัทยาใต 1 โดยออกแบบใหถนนภายในโครงการกวาง 6.00 เมตร และเดินรถแบบสองทิศทาง  

 

(2) ท่ีจอดรถ 
 

 โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตท้ังหมด 111 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนตจำนวน 9 คัน   
มีรายละเอียดดังนี้ 

 (2.1) อาคาร A ท่ีจอดรถชั้นใตดิน จำนวน 32 คัน (แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป 31 คัน   
ท่ีจอดรถคนพิการ 1 คัน 

 (2.2) อาคาร B ท่ีจอดรถชั้นใตดิน จำนวน 31 คัน (แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป 30 คัน   
ท่ีจอดรถคนพิการ 1 คัน 

(2.3) อาคาร C ท่ีจอดรถชั้นใตดิน จำนวน 18 คัน (แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป 17 คัน   
ท่ีจอดรถคนพิการ 1 คัน 

(2.4) ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร จำนวน 30 คัน แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไปท้ังหมด            
โดยอยูบริเวณดานหนาอาคาร A จำนวน 17 คัน และดานหนาอาคาร B จำนวน 13 คัน 

แสดงดังรูปท่ี 1-13 
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รูปที่ 1-13 แสดงผังระบบการจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ (ตามที่ไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนการใชประโยชนในอาคาร)) 

ท่ีจอดรถภายนอกอาคารบริเวณดานหนาอาคาร A 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร C (ช้ันใตดิน) 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร B (ช้ันใตดิน) 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร A (ช้ันใตดิน) 

ท่ีจอดรถภายนอกอาคารบริเวณดานหนาอาคาร B 
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1.7.8  ระบบการปองกันอัคคีภัย 
 

 โครงการออกแบบใหมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยภายในอาคารแตละชั้น โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้ แสดงในรูปท่ี 1-14 

 

(1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) ประกอบดวย 
 

1.1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) เปนสวน
ควบคุมและตรวจสอบการทำงานของอุปกรณและสวนตางๆ ในระบบท้ังหมด การทำงานจะมีสัญญาณไฟและ
เสียงแสดงสภาวะตางๆ บนหนาตู เชน Fire Lamp จะติดเม่ือเกิดเพลิงไหม Main Sound Buzzer จะมีเสียงดัง
เม่ือมีการแจงเหตุเพลิงไหม โครงการจะติดตั้งไวในหองเจาหนาท่ีควบคุม 

1.2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Flashing Light) เปนอุปกรณแจงสัญญาณ    
ใหทราบวามีเหตุเพลิงไหมเกิดข้ึนดวยแสง และสามารถสงเสียงใหคนท่ีอยูภายในอาคารไดท่ัวถึง โดยอุปกรณ   
สงสัญญาณท่ีโครงการเลือกใชเปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีตำแหนงการติดตั้ง บริเวณบันไดหนีไฟ 

1.3) อุปกรณแจงเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติ และแบบท่ีใชมือ ดังนี้ 
•  ชุดกดแจงเหตุแบบใช มือ (Manual Station) ติดตั้ งไว  1 แห ง/ชั้น/อาคาร         

อยูหนาบันไดหลัก 1 แหง 
•  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนแบบ Photo Electic เปนอุปกรณ

ตรวจจับควันซ่ึงบริเวณฐานของอุปกรณชนิดนี้จะเปนแบบสงสัญญาณเสียงไดในตัว จะติดตั้งไวในหองนอน     
ทุกหอง บริเวณโถงลิฟต ทางเดิน โถงบันได หองประชุม หองน้ำชาย – หญิง หองควบคุม หองเครื่องปม      
หอง MDB หองแมบาน และหองเครื่องไฟฟา 

•  ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เปนปายเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 10 
เซนติเมตร โดยจะใชแบตเตอรี่ชนิดชารจได เปนเครื่องจายไฟภายในตัว ในขณะเกิดเพลิงไหมสามารถใชงาน    
ไดนาน 2 ชั่วโมง / ครั้ง ติดตั้งชั้นละ 2 ชุด/อาคาร อยูหนาบันไดหลัก 1 ชุด/อาคาร หนาบันไดหนีไฟ 1 ชุด/อาคาร 

 

(2) ระบบปองกันอัคคีภัย ประกอบดวย ระบบทอยืน ถังเก็บน้ำสำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิง 
ดังนี้ 

2.1) ทอยืน เปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแตชั้นพ้ืนดิน ไปยังชั้นบนสุดของ
อาคาร เชื่อมกับทอเมนสงน้ำดับเพลิง และหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยใชเปนการจายน้ำดับเพลิงไปยัง
ทอยืนของอุปกรณดับเพลิง จำนวน 1 ทอยืน/อาคาร 

2.2) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิง
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกชั้น ชั้นละ 1 จุด 
 

(3) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
 

 บันไดหนีไฟของอาคารเปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 2 บันได/อาคาร โดยบันได
หลักของโครงการจะใชเปนบันไดหนีไฟดวยโดยออกแบบเปนผนังทึบทนไฟและมีประตูทนไฟทุกบันได             
บันไดภายในโครงการออกแบบใหมีความกวาง ดังนี้ 
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1. อาคาร A (ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น) 
• บันไดหลัก (ใชเปนบันไดหนีไฟดวย) จำนวน 1 แหง ผนังโดยรอบบันไดท่ีอยูใน

อาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 1.575 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร 
ลกูนอนกวาง 0.28 เมตร 

• บันไดหนีไฟ 2 แหง อยูฝงทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของอาคารผนังโดยรอบ
บันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 0.825 เมตร มีลูกตั้งสูง 
0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร 

2. อาคาร B (ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น) 
• บันไดหลัก (ST-1) บันไดหลัก (ใช เปนบันไดหนีไฟดวย) จำนวน 1 แหง ผนัง

โดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 1.575 เมตร  
มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร 

• บันไดหนีไฟ จำนวน 1 แหง อยูฝงทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของอาคารผนัง
โดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 0.825 เมตร  
มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร 

 

3. อาคาร C (ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น) 
• บันไดหลัก (ST-1) บันไดหลัก (ใช เปนบันไดหนีไฟดวย) จำนวน 1 แหง ผนัง

โดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 1.575 เมตร  
มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร 

• บันไดหนีไฟ จำนวน 1 แหง อยูฝงทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของอาคารผนัง
โดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีความกวาง 0.825 เมตร  
มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร 

 
 

(4) ไฟสองสวางฉุกเฉิน 
  

ระบบไฟสองสวางฉุกเฉินเปนระบบสำรองไฟสำหรับไฟสองสวางฉุกเฉินท่ีเปนอิสระจาก
ระบบอ่ืน และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติ สำรองไฟดวยแบตเตอรี่ท่ีสามารถจายพลังงานไฟฟาไดอยางนอย  
2 ชั่วโมง ท้ังนี้เปนการสำรองไฟใหกับอุปกรณสองสวางฉุกเฉินเม่ือเกิดไฟฟาขัดของ จะติดตั้งไวภายในบันได        
หนีไฟ และบันไดหลักทุกชั้น และทางเดิน 

 

(5) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
 

ปายบอกทางหนีไฟออกแบบเปนกลองปายมีตัวอักษร “Exit ทางออก”และ “Fire Exit 
ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสองสวางไดพลังงานไฟฟาจากนิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอรี่สามารถสำรองไฟไดนาน           
2 ชัว่โมงเม่ือไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณทางเขา-ออกบันไดหนีไฟ และทางเดิน 
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(6)  จุดรวมพล  
 

 โครงการตองจัดใหมีจุดรวมพลอยางนอย 0.25 ตร.ม./คน ซ่ึงโครงการมีผูพักอาศัยและ
พนักงานท้ังหมด 886 คน จุดรวมพลของโครงการมีขนาดพ้ืนท่ี 576.26 ตารางเมตร หรือคิดเปนสัดสวนตอผูพัก
อาศัย 0.65 ตารางเมตร/คน (ตามแนวทางสผ.อยางนอย 0.25 ตารางเมตร/คน) ตำแหนงและขนาดพ้ืนท่ี       
จุดรวมพล เม่ือเกิดเหตุไฟไหมรุนแรงซ่ึงสามารถปรับเปลี่ยนตำแหนงใหมไดตามความเหมาะสมกับสภาพความ
เปนจริงเม่ือมีการซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป 

ท้ังนี้ โครงการไดระบุตำแหนงจุดจอดรถดับเพลิงไวภายในพ้ืนท่ีโครงการจำนวน 3 จุด           
คือจุดท่ี 1 อยู พ้ืนท่ีดานหนาอาคาร A และจุดท่ี 2 อยูดานหนาพ้ืนท่ีอาคาร B จุดท่ี 3 ดานหนาจุดกลับรถ  
อาคาร C 

(7) เสนทางการอพยพคนจากอาคาร จะใชบันไดหนีไฟจำนวน 2 แหง/อาคาร การอพยพ   
ผูพักอาศัยลงมายังพ้ืนชั้นลาง เพ่ือไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

 

(8) ระบบปองกันฟาผา ติดตั้งเสาตัวนำลอฟาไวบริเวณชั้นดาดฟาและสายดินเพ่ือเชื่อมตอเขา
กับแทงหลักดินท่ีติดตั้งไวบริเวณชั้นพ้ืนดินแสดงแปลนระบบปองกันฟาผาติดตั้งชั้นหลังคา 

 

(9) ปายบอกช้ัน 
 

ติดปายบอกตำแหนงชั้นทุกชั้น ขนาดตัวเลขสูง 15 เซนติเมตร เปนปายเรืองแสง โดยจะใช
แบตเตอรี่ชนิดชารจได เปนเครื่องจายไฟภายในตัวมันเองในขณะเกิดเพลิงไหมสามารถใชงานไดนาน 2 ชั่วโมง/ครั้ง  
มีตำแหนงติดไวท่ีบริเวณเปนปายบอกเลขชั้นติดตั้งไวท่ีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

 

(10) แบบแปลนแผนผัง 
 

 แผนผังแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง เปนแผนปายแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง เชน 
FHC ถังเคมีดับเพลิง ตำแหนงบันไดหนีไฟ และจุดท่ีตั้งของหองพักและเสนทางหนีไฟ ติดตั้งไวในหองพักทุกหอง 
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หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู FHC บริเวณดานหนาลิฟท 

ปายบอกทางหนีไฟ 

บันไดหลัก ระบบไฟฉุกเฉิน 

รูปท่ี 1-14 แสดงตำแหนงติดตั้งอุปกรณปองกันอัคคีภัย 

ปายบอกทางหนีไฟ 

อุปกรณแจงเหตุ (Manual Alarm Box) 

(Fire Alarm) 

 

อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Alarm Bell) 

 

ประตูหนไีฟ 

ปายบอกชั้น 
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ตูควบคุมระบบสัญญาณ
แจงเหตุเพลงิไหม 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

รปูท่ี 1-14 (ตอ) แสดงตำแหนงติดตั้งอุปกรณปองกันอัคคีภัย 

ปายบอกชั้น 

เคร่ืองตรวจจับควัน  
(Smoke Detector) 

ปายบอกทางหนีไฟ 

แบบแปลนแผนผังแสดงเสนทางหนไีฟ 

ถังดับเพลิง 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Celestite (ระยะดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท เซเลสไทท จำกัด                                                                                                     บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
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1.7.9  สุนทรียภาพ 
 

เดิมในรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามท่ีไดรับความเห็นชอบในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ LK Celestite ( เปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนการใชประโยชน
อาคาร) โครงการออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 1,130.50 ตารางเมตร โดยออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว
สอดคลองตามสัดสวนของจำนวนผูพักอาศัย 1 คน ตอพ้ืนท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตร และสอดคลองตามเกณฑของ
มติคณะรัฐมนตรีท่ีจะตองมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนอยางนอยครึ่งหนึ่งของพ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร         
ซ่ึงโครงการมีผูเขาพักอาศัยรวมพนักงานท้ังหมด 886 คน ดังนั้น โครงการจึงมีพ้ืนท่ีสีเขียว เทากับ 1,130.50         
ตร.ม. โดยท้ังหมดเปนพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูบนดินในบริเวณโดยรอบของโครงการ และเปนไมยืนตน 490 ตารางเมตร 
และเปนไมพุมและไมคลุมดิน 640.50  ตารางเมตร ปจจุบันโครงการจัดใหมีการปรับเปลี่ยนพันธุไมใหมีความ
เหมาะสมกับสภาพการใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือความสะดวกในการบำรุงรักษา และการทำความสะอาด 
ท้ังนี้ การปลูกตนไมยืนตนดังกลาวไมมีผลกระทบตอโครงสรางของระบบสาธารณูปโภคใตดินในโครงการ         
ดังแสดงรายละเอียดในรูปท่ี 1-15  
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รูปที่ 1-15 แสดงผังพ้ืนทีส่ีเขียวของโครงการ(ตามที่ไดรับความเหน็ชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ LK Celestite (เปลี่ยนแปลงรายละเอียดและเปลี่ยนการใชประโยชนในอาคาร)) 

 


	บทนำ

